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SENTENCIA

vagistrada: [

Oviedo, diecisiete de octubre de dos mil veintidéds
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: el 9/03/22 se presentd demanda de juicio ordinario
que fue turnada a este juzgado en la que se solicitaba una
sentencia que declarara la nulidad parcial del contrato de
préstamo suscrito entre las partes en 1lo relativo a la
comisién de apertura condenando a la demandada a estar por
esta declaracién y a reintegrar la cantidad que corresponda
por efecto de la nulidad, en concreto, la cantidad de 199,60
euros mas 1interés legal desde que esta cantidad salidé del
patrimonio de la actora.
SEGUNDO: admitida a trédmite la demanda, se dio traslado a la
parte demandada emplazandola para contestar.
Dentro del plazo legal comparecié la demandada y contestd
oponiéndose integramente a la demanda, alegando en sintesis
que
- La comisidén de apertura no es ajena al precio del préstamo y
no admite control de abusividad, s6lo de transparencia que
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se considera superado. Se sefiald la audiencia previa para el
dia 25/05/22.

- Se rechaza el caréacter adhesivo del contrato. Las cléausulas
no son condiciones generales de la contratacidn.

- La parte dispuso de informacidén suficiente para firmar el
contrato.

- El1 préstamo no es un contrato especialmente complejo,
cualquier ciudadano medio conoce el funcionamiento béasico.
TERCERO: El dia seflalado comparecieron las partes por medio de

procuradores y asistidas de letrados.

Las partes se ratificaron en sus escritos iniciales vy se
posicionaron sobre la documental aportada de contrario.
Fijados los hechos controvertidos, se propuso prueba
consistente en documental.

Resuelta la admisidén de prueba, qgquedaron los autos conclusos
para sentencia en aplicacidén del art. 429.8 de la LEC.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: la demanda que da origen a este proceso formula una
pretensién de declaraciédn de nulidad parcial de un contrato de
préstamo suscrito entre las ©partes por ser abusiva la
condicién general que establece una comisidén de apertura vy
otra sobre comisidén por reclamacidn de recibo impagado.

La fundamentacidén juridica de la demanda se funda,
esencialmente, en la Ley de Condiciones Generales de la
Contratacidén, el texto refundido de la Ley General de Defensa
de Consumidores y  Usuarios aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/07 (en adelante TRLGDCYU) y la Directiva
93/13/CEE sobre cliusulas abusivas en los contratos celebrados
con consumidores. Se citan también la Ley de contratos de
crédito al consumo, ley de servicios de pago y varias O6rdenes

e instrucciones sobre transparencia % proteccidn de
consumidores. Se cita también la Sentencia del TJUE de
16/07/20.

La demandada se opone alegando que la comisidén de apertura
forma parte del precio y no permite un control de contenido y
que es transparente. Niega que el contrato sea de adhesidén y
que la clédusula que establece la comisidén de apertura sea una
condicién general de la contratacidn.

SEGUNDO: CONTRATO DE ADHESION. CONDICIONES GENERALES DE LA
CONTRATACION.

Alega la demandada que el contrato no es de adhesidén y que la
cldusula 1litigiosa no es una condicidén general de la
contratacién.

El contrato litigioso es una podéliza de Contrato Mercantil de
préstamo intervenida por notario. Se trata de un contrato
prerredactado por la prestamista que actlia como profesional
siendo la prestataria persona fisica que actua como adherente
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y también consumidora atendiendo a gque no actia en el
ejercicio de una actividad profesional o empresarial toda vez
que el contrato tiene por finalidad financiar la adquisicién
de una vivienda ( art. 3 del Texto Refundido de la Ley General
de Defensa de los Consumidores vy Usuarios, en adelante
TRLGDCYU) .

Dice el art. 1 de 1la Ley de Condiciones Generales de la
Contratacién (LGCGC) que son condiciones generales de 1la
contratacion las cldusulas predispuestas cuya lncorporacidén al
contrato sea Iimpuesta por una de las partes, con independencia
de la autoria material de las mismas, de su apariencia
externa, de su extension 0% de cualesquiera otras
circunstancias, habiendo sido redactadas con la finalidad de
ser incorporadas a una pluralidad de contratos.

2. E1 hecho de que ciertos elementos de una clausula o que una
o varias cldusulas aisladas se hayan negociado individualmente
no excluirda la aplicacion de esta Ley al resto del contrato si
la apreciacidén global lleva a la conclusidn de que se trata de
un contrato de adhesiodn.

Dice el art. 82.2 del Real-Decreto legislativo 1/07 que el
hecho de que ciertos elementos de una cldusula o que una
clausula aislada se hayan negociado individualmente  no
excluird la aplicacién de las normas sobre clausulas abusivas
al resto del contrato. El empresario que afirme que una
determinada clausula ha sido negociada individualmente,
asumira la carga de la prueba. En este caso concreto, el
contrato es un contrato de adhesidén cuyas cliausulas han sido
establecidas previa y unilateralmente por la actora sin que la
demandada haya tenido la ©posibilidad de negociarlas o
modificarlas, como asi se desprende claramente de la
utilizacidén de un modelo o contrato tipo en el que todas las
cldusulas se encuentran previamente redactadas, lo que impide
entender que se permitiera a la demandada modificar su
contenido.

No ha acreditado la demandada que tenia la carga de la prueba
gue no estemos ante una condicidén general de la contrataciédn.
TERCERO: COMISION DE APERTURA.

La Estipulacién CUARTA del contrato en el apartado A)
COMISIONES dispone que el préstamo otorgado en este acto
devengara a favor de U.C.I y a cargo de la Parte prestataria
las siguientes comisiones:

a) Comisidén de apertura, cuyo devengo, liquidacidn y pago

se realiza en este acto y que asciende a 199, 60 euros
otorgando a U.C.I a la parte Deudora, por este documento carta
de pago.

El art. 82.1 del TRLGDCYU (art. 10 Dbis de 1la LGDCYU de
1984)dice que se considerardn «cldusulas abusivas todas
aquellas estipulaciones no negociadas individualmente y todas
aquéllas prdacticas no consentidas expresamente que, en contra
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de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del
consumidor 'y usuario, un desequilibrio Importante de 10s
derechos y obligaciones de las partes que se deriven del
contrato.

La STS 44/2019, de 23 de enero, sostuvo la validez de las
comisiones de apertura. Posteriormente la STJUE de 16 de julio
de 2020 (asuntos acumulados C-224/19 y C-259/19) dijo (
parrafo 71): Habida cuenta del conjunto de las anteriores
consideraciones, debe responderse a las cuestiones
prejudiciales séptima a décima que el articulo 3, el articulo
4, apartado 2, y el articulo 5 de la Directiva 93/13 deben
interpretarse en el sentido de que las cldusulas contractuales
incluidas en el concepto de «objeto principal del contrato»
deben entenderse como las que regulan las prestaciones
esenciales de ese contrato y que, como tales, lo caracterizan.
En cambio, las clausulas de cardcter accesorio respecto de 1las
que definen la esencia misma de 1la relacidén contractual no
estdn incluidas en dicho concepto. EI1 hecho de que una
comision de apertura esté incluida en el coste total de un
préstamo hipotecario no Implica que sSea una prestacion
esencial de este. En cualquier caso, un o6rgano jurisdiccional
de un Estado miembro estd obligado a controlar el cardcter
claro y comprensible de una cldusula contractual referida al
objeto principal del contrato, con 1independencia de si el
articulo 4, apartado 2, de esta Directiva ha sido transpuesto
al ordenamiento juridico de ese Estado miembro.". Siguid
diciendo en el parrafo 79: Habida cuenta de las anteriores
consideraciones, debe responderse a la undécima cuestion
prejudicial en el asunto C224/19 que el articulo 3, apartado
1, de la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de
que una clausula de un contrato de préstamo celebrado entre un
consumidor y una entidad financiera que Iimpone al consumidor
el pago de una comisidn de apertura puede causar en detrimento
del consumidor, contrariamente a las exigencias de la buena
fe, un desequilibrio  importante entre los derechos y
obligaciones de las partes que se derivan del contrato, cuando
la entidad financiera no demuestre que esta comisidon responde
a servicios efectivamente prestados y gastos en 1los que haya
incurrido, extremo  cuya comprobacion incumbe al organo
jurisdiccional remitente.".

La Sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias, seccidn
12, de 22/12/21 deduce del contenido de la referida STJUE Ila
posibilidad de declaracidn de abusividad de la cldausula cuando
la entidad financiera no demuestre que la comisidén de apertura
responda a servicios efectivamente prestados o gastos en que
hubiera incurrido.

En este caso concreto, no se ha desplegado actividad
probatoria a instancias de la entidad demandada dirigida a
probar que la comisidén de formalizacidén respondia a servicios
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efectivamente prestados o a gastos en que hubiera incurrido
por lo que la clausula debe considerarse abusiva y por ello,
nula de pleno derecho, teniéndose por no puesta (art. 82
TRLGDCYU) o como dice el art. 6 de la Directiva “no vincularéa
al consumidor”.

El contrato puede subsistir sin dicha cléausula.

En consecuencia, se debe condenar a la demandada a restituir
la cantidad de 199,60 euros cobrada en concepto de comisidédn de
formalizacidn.

Esta cantidad devengara el interés legal del dinero desde que
se cobrd el 20/06/05 hasta la fecha de esta sentencia a partir
de la cual se devengard el interés procesal del art. 576 LEC.
CUARTO: COSTAS PROCESALES.

Se imponen las costas a la parte demandada por aplicacidén del
art.394.1 de la LEC.

FALLO

ESTIMAR INTEGRAMENTE la demanda interpuesta por D?

B B :cntc a2 UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A

con los siguientes pronunciamientos:

1. Se declara la nulidad por abusividad de la clausula que
regula la comisién de apertura establecida en el contrato de
préstamo suscrito el 20/06/05 entre las partes, teniéndola
por no puesta y subsistiendo el contrato sin dicha clausula.

2. Se condena a la demandada a estar y pasar por la declaracidn
de nulidad y a restituir la cantidad de CIENTO NOVENTA Y
NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS mas el interés legal del
dinero desde su cobro el 20/06/05 hasta esta sentencia a
partir de la cual se devengara el interés procesal del art.
576 de la LEC.

3. Se condena en costas a la demandada.

MODO DE IMPUGNACION: contra esta sentencia cabe interponer
recurso de apelacidédn en el plazo de veinte dias a contar desde
el siguiente a su notificacidén, ante la Audiencia Provincial.
Conforme a 1la D.A. Decimoquinta de 1la L.0.P.J., para la
admisidén del recurso se debera acreditar haber constituido, en
la cuenta de depdsitos y consignaciones de este o6rgano, un
depdsito de 50 euros, salvo que el recurrente sea:
beneficiario de Jjusticia gratuita, el Ministerio Fiscal, el
Estado, Comunidad Autdédnoma, entidad local u organismo autdnomo
dependiente.

El depdsito deberd constituirlo ingresando la citada cantidad
en el BANCO DE SANTANDER, en la cuenta de este expediente
4848/0000/04/0285/22 indicando, en el campo “concepto” la
indicacién “Recurso” seguida del cdédigo “02 Civil-Apelacién”.
Si el ingreso se hace mediante transferencia bancaria debera
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incluir, tras la cuenta referida, separados por un espacio la
indicacidén “recurso” seguida del cédigo “02 Civil-Apelacidn”

Por medio de esta Sentencia lo acuerdo y firmo.

LA MAGISTRADA





